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In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr, 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicatd, astazi 26.10.2022, se aduce la cunostinti publici anuntul de
intentie referitor la elaborarea urmatorului proiect de acte normativ:

1. Proiect de hotirére privind aprobarea concesiondrii prin licitatie a terenului proprietate
privatd a comunei Céianu, in suprafatd de 636 mp, situat in Bérii, comuna Ciianu, jud.
Cluj, nr. cadastral 51475, inscris in cartea funciari nr. CF 51475 Caianu- Primaru] comunei

Caianu

Proiectul de hotirdre mai sus mentionat urmeazi a fi supui analizei, avizirii si adoptirii
Consiliului Local Céianu, dupd 30 de zile lucritoare de la publicarea acestui anunt.

?o%msa cu data de 26.10.2022, persoanele fizice sau juridice interesate pot trimite propuneri,
sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normaltiv ﬁ se mmﬁ:u. in scris
la Registratura Primériei comunei Ciianu, péani in data de 14.11.2022:. :
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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea concesionirii prin licitatie a terenului proprietate privati a comunei Cdianu, In
suprafati de 636 mp, situat in Birii, comuna Ciianu, jud. Cluj, nr. cadastral 51475, inscris in
cartea funciara nr. CF 51475 Ciianu

Primarul comunei Céianu, Daniel Crisan,
Avand in vedere prevederile art. 302-330 din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind

Codul administrativ

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (6) lit. a) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

INITIEZ URMATORUL PROIECT DE HOTARARE:

Art.1. Se aproba Studiul de Oportunitate nr................... privind concesionarea prin licitatie publica
a terenului in suprafata de 636 mp, situat in Barii, comuna Ciianu, jud. Cluj, avind nr. cadastral 51475,
fnscris in cartea funciard nr. CF 51475 Ciianu, aflat In domeniul privat al. Comunéi Caianu, cuprins
in Anexa......, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd concesionarea, prin licitatie publica, a terenului proprietate privatd a Comunei
Ciianu, terenului in suprafata de 636 mp, situat in Bérii, comuna Ciianu, jud. Cluj, avand nr. cadastral
51475, inscris in cartea funciard nr. CF 51475 Céaianu, identificat conform Anexei nr. ..........., C&
face parte integrantd din prezenta hotérare, in scopul edificarii proiectulti...cc..ccvvisnccicnanns

Art.3. Se insuseste raportul de evaluare nr. 202267/07.07.2022, intocmit pentru terenul in
suprafati 857 mp, situat in Barii, comuna Ciianu, jud. Cluj, avand or. cadastral 51474, Inscris in cartea
funciard nr. CF 51474 Ciianu, care stabileste o valoarea de piata de 883 lei/an.

Art.4. Redeventa valorica a concesiunii va fi stabilitd In urma licitatiei organizata in conditiile
OUG 57/2019 - Codul administrativ si va fi platibild in lei la cursul BNR din ziua platii. Valoarea
minima pe care trebuie sa o ofere participantii este de ........ccccoeuenee /an. Redeventa se poate modifica
conform hotdrérilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de
inflatie in cazul in care redeventa se transformi in moneda nationala). Pe perioada derularii
relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decét valoarea acesteia in lei, la data licitatiei
publice.
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Art.5. Durata concesiondrii va fi de ......... ani i poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa
al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.

Art.6. Se aprobd Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand si Caietul de
sarcini, pentru concesionarea terenului in suprafata de 636 mp, situat in Bér#i, comuna Cianu, jud.
Cluj, avind nr. cadastral 51475, Inscris in cartea funciar nr. CF 51475 Caianu, , cuprinsa in Anexa
.......... , ce face parte integrantd din prezenta hotdrare. Concesionarului i se transmite dreptul si
obligatia de proiectare, executie si exploatare a terenului cu scopul construirii ............

Art.7 Se aproba comisia de licitatie, in urmatoarea componenta:

» - Presedinte: viceprimar
o - Membri: consilier

consilier

consilier

reprezentant al DGFP Cluj

» - Presedinte de rezerva: viceprimar
¢+ - Membri de rezerva: consilier

consilier

consilier

reprezentant al DGFP Cluj

Art.8 La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de
utilizare in continuare a terenului de catre proprietarul investitiei.

Art.9 Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in cazul in care interesul local o impune,
prin denuntarea unilaterald de citre concendent. _

Art.10 Se Imputerniceste Primarul Comunei C#ianu si semneze contractul de concesiune.
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Art.11 Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara de catre concesionar.

Art.12 Copie dupi prezenta hotérdre va fi comunicata: Primarului Comunei Caianu;Comisiei de
licitatie si Institutiei Prefectului Judetului Cluj.

Initiator,







ROMANIA

JUDETUL CLUJ

003G2> CAIANU

Comuna Ciianu nr. 48; Cod postal: 407120,

Telefon: +40-264280007, FAX: +40-264280027

E-mail: primaria.caianu@yahoo.com, Cod fiscal: 4288217

Nr.. 5491 | ZE . 40..203 2,

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea concesionarii prin licitafie a terenului proprietate privati a comunei O&E—F in
suprafati de 636 mp, situat in Bir#i, comuna Ciianu, jud. Cluj, ur. cadastral 51475, inscris in
cartea funciari nr. CF 51475 Ciianu

Avind in veere ci, activitatea autoritatilor administratiei publice, pe langa sarcinile de administrare
propriu-zise stabilite prin actele normative specifice, se caracterizeaza si prin adoptarea si aplicarea unui
management economic bazat pe o eficienta sporita, care se refera si la modul in care sunt administrate si .
exploatate valorile materiale reprezentand bunurile din domeniul public si privat, in folosul general al
cetatenilor, se inscrie §i necesitatea gestionarii, administrarii si exploatirii bazate pe eficienta a bunurilor
din proprietatea UAT Céianu destinate desfasurarii de activitati economice, medicale, comerciale si sociale
prin inchirierea sau concesionarea acestora, dupa caz.

in conformitate cu prevederile art.297 alin.(1) din O.U.G. nr.57/2019 autoritatile previzute la art.
287 decid, in conditiile legii, cu privire la modalititile de exercitare a dreptului de proprietate publics,
respectiv: b)concesionarea;

Conform art.313 din O.U.G nr.57/2019 privind Ooa& mQBE_mﬂmfﬂ Uoocaaﬁmam de atribuire
trebuie s cuprindi cel putin urmitoarele elemente:
a)informatii generale privind concedentul, precum: nch_m&mqu:.om ooaz_ numeric @mamosm:noaa de
identificare fiscald/altd formd de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;
b)instructiuni privind organizarea gi desfasurarea procedurii de concesionare;
¢)caietul de sarcini;
d)instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
e)informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare,
precum si ponderea lor;
Dinstructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;
g)informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Tinénd cont de argumentele prezentate mai sus, consider necesar si oportun proiectul de hotirire
privind aprobarea concesiondrii prin licitafie a terenului proprietate privatd a comunei Céianu, in suprafati
de 636 mp, situat in Bar#i, comuna Ciianu, jud. Cluj, nr. cadastral 51475, inscris in cartea funciard nr. CF
51475 Céianu i propun analizarea proiectului de hotdrre intocmit, in vederea supunerii lui spre aprobare,
in sedinta ordinard a Consiliului local.

INITIATOR -
HuEzEﬂ
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STUDIUL DE OPORTUNITATE
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie a terenului proprietate privati a comunei Ciianu, in

suprafatii de 636 mp, situat in Baridi, comuna Cdianu, jud. Cluj, nr. cadastral 51475, inscris in
cartea funciari nr. CF 51475 Ciianu

1. Date generale — premisele studiului de oportunitate

Potrivit art. 303 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, bunurile proprietate publicd pot fi concesionate de cdtre stat sau de cdtre unitdtile
administrativ-teritoriale in baza unui contract de concesiune de bunuri proprietate publicd.

Totodatd, potrivit art. 362 alin. (1) si (3) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, bunurile proprietate privatd a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale pot fi
date in administrare, concesionate ori inchiriate.

Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosintd gratuitd
a bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se aplicd in
mod corespunzdtor.

Concesionarea terenului ce reprezintd obiectul acestui studiu de oportunitate prezintd un dublu
interes, atdt pentru comurnd, prin valorificarea suprafetei -de teren proprietate-privati concesionatd, cét i
pentru cetitenii comunei, dupi realizarea obiectivului de investitii.

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Obiectul concesiondrii 1l reprezintd terenul cu categoria de folosintd faneafd situat in localitatea
Birdi in suprafati de de 636 mp, inscris in cartea funciard nr. CF 51475 Céianu, , avind nr. cadastral
51475.

Zona este formati din terenuri libere agricole §i case familiale vechi. Amplasamentul beneficiazi
de electricitate si surse de ap3, avand potential de dezvoltare agro-zootehnici.

3. Scopul elaborarii studiului de oportunitate

Strategia de dezvoltare economico- sociald locals, prin consolidarea resurselor existente, furnizeazi
comunei Ciianu stabilitate si o dezvoltare economicd solida. Cresterea investitiilor locale presupune crearea
unui climat care s4 atragd i capital extern, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitétii.

Intrucat acest teren este liber, in vederea atragerii de venituri la bugetul local, este oportun sa fie
valorificat prin Incheierea unui contract de concesiune.

Scopurile concesiunii sunt:

- atragerea de fonduri suplimentare la bugetului Comunei Céianu (redeventa si taxe céitre bugetul

de stat si la bugetul local, conform prevederilor legale in vigoare)
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- atragerea capitalului privat In actuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi ale comunitifii locale
precum §i ridicarea gradului de dezvoltare economico- sociald i confort al acestora
- 0 mai buna utilizare a terenului concesionat, prin ridicarea potentialului productiv al acestuia
- valorificarea resurselor existente in scopul realizirii unor noi investitiii
- asigurarea unei sustenabilitati‘si a unei dezvoltiri durabile
4. motivele de ordin economic, financiar, social $i de mediu, care justifici realizarea concesiunii

in prezent terenul propus spre concesionare, nu este revendicat, este liber de orice sarcini gi nu face
obiectul unor litigii.

Din punct de vedere economic, conform prevederilor art. 463 alin. '(2) din CODUL FISCAL din 8
septembrie 2015 (Legea 227/2015): Pentru terenurile proprietate publicd sau privatd a statului ori a
unitdtilor adminisirativ-teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosind, dupd caz,
oricdror entitdfi, altele decit cele de drept public, se stabilegte taxa pe teren, care se datoreazd de
concesionari, locatari, titulari ai dreptului de administrare sau de folosintd, dupd caz, in condifii similare
impozitului pe teren. In cazul transmiterii ulterioare altor entitati a dreptului de concesiune, inchiriere,
administrare sau folosintd asupra terenului, taxa se datoreazd de persoana care are relatia contractuald

. cu persoana de drept public.

- Dupd incetarea contractului de_concesiune, comuna Ciianu va dobdndi cu titlu-gratuit bunurile de -
retur, H.mmﬁmo:,c bunurile ce au ficut obiectul conéesiunii precum si cele care au rezultat in urma 548.:::9,
impuse prin caietul de sarcini.

De asemenea, se vor genera §i alte venituri la bugetul local, precum taxe si impozite colectate ca
urmare a activitatii de contruire

Apoi, concesionarul va avea obligatia, s respecte toata legislatia in vigoare vizdnd probleme de
mediu, astfel incit contractul de concesiune va transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu privire

la respectarea clauzelor proctectiei mediului.

In plus, sistematizarea zonei va avea efecte pozitive asupra esteticii zonale, determinénd cresterea
atractivitdtii generale a intregii zone.

Terenul nu se¢ afld in interiorul vreunei arii naturale protejate.
5. Nivelul minim al redeventei

Pretul de pornire al licitatiei este de 883 lei/an, conform pretului stabilit pe baza prevederilor legale.
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Potrivit celor previzute de art. 307 alin. (4) si (5) din Codul administrativ, modul de calcul $i plata
redeventei se stabileste de cétre autoritafile administratiei publice locale, avindu-se In vedere urmitoarele
criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de ciitre concesionar;

b) valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii; <

c) corelarea redeventei cu durata concesiunii.
Nivelul redeventei se stabileste In asa fel incét, pe de o parte, si fie asigurat un venit constant pentru

bugetul comunei, iar pe de altd parte sd fie mentinut principiul proportionalititii si echilibrului contractual
in sensul stabilirii unul nivel de redeventd corect in raport cu importanta, volumul si natura bunului supus

concesiunii.
Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin Raportul de evalvare nr. 202267/07.07.2022 intocmit

ADS Global Valuation SRL la 20 de auro/luna, rezultdnd un total de 180 euro/an.
6. Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii procedurii

Din punct de vedere juridic, concesionarea terenului se va face prin licitatie publicd organizatd

in conformitate cu prevederile OUG nar. 57/2019 privind Codul administrativ.--- -

Concesiunea imobilului ca si abordare reprezintd modalitatea cea mai des uzitatd, devenind in
prezent un standard comun si acceptat pentru finantarea proiectelor de investitii, ceea ce
confera m<mEm.?_ abordéarii unor surse de finantare alternative, in actualul context economic si
financiar. Conform legislatiei in vigoare concesiunea poate fi acordati pe o perioada de maximum

49 de ani, sub conditia respectirii clauzelor contractuale. In situatia de fatd perioada pentru

concesionare este de ... ani.

7. Durata estimati a concesionarii

Durata concesiondrii este de , Incepand de la data incheierii contractului de concesiune.
Contractul poate fi prelungit prin acordul de vointd al partilor, cu conditia ca durata insumatd sd nu
depigeasci 49 de ani.

Prin stabilirea acestei durate a contractului de concesiune a bunului se oferd concesionarului siguranta
exploatarii bunului si desfagurdrii activitatii pe toatd perioada acestuia, fapt ce poate implica efectuarea
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unor investiii constand in lucréri de constructii, dotari si moderniziri, care ar putea asigura in final conditii -
mai bune de exploatare si de folosire a acestuia.

8. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune

Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisi si va cuprinde i clauze de naturi si asigure
exploatarea bunului concesionat, potrivit specificului acestuia.

Durata estimati a desfasuririi procedurii este de 2 luni de zile.
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Documentatia de atribuire
privind aprobarea concesionirii prin licitatie a terenului proprietate privati a comunei Caianu, in

e

suprafatii de 636 mp, situat in Birii, comuna Ciianu, jud. Cluj, nr. cadastral 51475, inscris in
cartea funciara nr. CF 51475 Cdianu

L. Caiet de sarcini

SECTIUNEA I - Informatii privind concedentul
denumire: Comuna Caianu;
sediu: loc. Ciianu, str. Principal3 nr. 48, jud. QE.W
contact: tel: 0264 280007, fax: 0264 280027
e-mail primaria.calanu@yahoo.com;
CUI: 4288217
persoana de contact: Daniel Crisan, Primarul comunei Ciianu

SECTIUNEA I - HEE.E»H: mgs.m_» privind obiectul concesiondrii
Obiectul concesiondrii il reprezinti terenul situat fn'. sat  Bardi, categoria de folosintd curfi
constructii, in suprafata de 636 mp, situat in Birdi, comuna Caianu, jud. Cluj, avind nr. omammqm_ 51475,

inscris in cartea funciard nr. CF 51475 Céaianu.
SECTIUNEA I — Destinatia bunului care face obiectul concesionérii

Destinatia actuald a bunului imobil ce face obiectul concesiunii este cea de curti constructii.
Destinatia exclusivd a terenului dupi incheierea contractului de concesiune, va fi, prin grija
concesionarului: realizarea unei investitii (loc de agrement), edificarea de constructii, amenajarea terenului.

SECTIUNEA 1V Conditii generale ale concesioniirii
1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul in mod gratuit si liber de orice sarcini, pe
baza de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a terenului de catre proprietarul investitiei.

2. Obligatiile privind protectia mediului
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Responsabilitatea privind protectia mediului 1i revine, in exclusivitate, concesionarului, incepand de la
preluarea bunului si pnd Ia incetarea contractului de concesiune ( refacerea cadrului natural dupi executia
lucrdrilor de orice fel 5i meninerea acesteia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante

~pentru mediul fnconjurdtor §i cu de riscuri minime pentru personalul de exploatare si Intretinere, ancB si
pentru locatarii aflati In imediata vecinitate)

Pe parcursul oricror posibile lucriri de constructii si dupa terminarea acestora, concesionarul are
obligatia de a nu afecta in nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile, avizele, autorizatiile impuse
de legislatia mediului.

3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenti

Terenul concesionat va fi folosit in regim de continuitate i permanenti pentru scopul in care a fost
concesionat, schimbarea destinatiei aprobate de citre Consiliul Local fiind interzisa.

4. Interdictia subconcesionirii bunului concesionat
Subconcesionarea bunului concesionat este interzisa.

5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat
Nu este permisi Inchirierea bunului care face obiectul concesiunii,

R SCORC RN N Y S B RS R TR

" 6. Durata concesiunii

Durata concesiunii este de si nu poate fi prelungita pe o perioada mai mare de 49
de ani. Concesiunea decurge de la data semnarii §i inregistrarii contractului. Obligatia
plitii redeventei incepe de la aceastd data,

Contractul de concesiune va 1i notat in Cartea funciar3 prin grija concesionarului.

7. Redeventa minima §i modul de calcul al acesteia

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin Raportul de evaluare nr. 202267/07.07.2022 intocmit de
ADS Global Valuation SRL la 15 de auro/luna, rezultind un total de 180 euro/an.

Costurile estimate de realizare a obiectului concesiunii cad in sarcina concesionarului.

Sursele de finantare se asigura de concesionar,

Valoarea redeventei anuale rezulta in urma licitatiei publice. Valoarea de pornire la licitatie
este o redeventa de ............./an. Redeventa adjudecat in euro va fi plitibild in lei la cursul BNR
din ziua platii si se poate modifica conform hotarérilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu
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(prin indexare cu indicele de inflatie n cazul in care redeventa se transforma in moneda nationala).
Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai micé decét valoarea acesteia in
lei, 1a data licitatiei publice.

In termen de 60 de zile de la data intririi in vigoare a contractului de concesiune, concesionarul
este obligat s achite redeventa pentru anul .

- Incepénd cu anul , plata redeventei se face din initiativa concesionarului pana la 31
martie a anului In curs.

Concesionarul are obligatia sa achite impozitele si alte venituri datorate bugetului local,
stabilite de legislatia in vigoare.

Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii atrage majoréri de Intarziere.
Majordrile de intirziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local din taxe si
impozite.

8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Garantia de participare la procedura de concesiune se stabileste in suma de

Garantia de participare se constituie prin depunere de nuimerar la casieria Primiariei Cianu sau prin
virament bancar, in contul RO62TREZ2165006XXX018%918.

Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei de participare, n cuantumul solicitat in
documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.

Garantia de participare pentru ofertantii necstigatori se restituie in termen de cel mult 15 zile lucritoare
de la data desfasurdrii licitatiei publice, in baza unei solicitéri scrise.

9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesionirii:

a) Protejarea secretului de stat- Nu este cazul

b) Materiale cu regim special- Nu este cazul

¢) Conditii de sigurantd in exploatare- Respectarea prevederilor legale in materie privind
siguranta Tn exploatare

d) Protectia Mediului- Obligatiile referitoare la interdictiile de poluare a aerului, solului si
pastrarea/amelioararea aspectului general al mediului cu incadrarea in infatisarea zonei, privesc
in exclusivitate concesionarul

e} Protectia muncii- Responsabilititile privind respectarea prevederilor legale din actele
normative referitoare la conditiile de muncd si protectia muncii revin in totalitate
concesionarului
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f) Conditii impuse de acordurile $i conventiile internationale la care Roménia este parte- Nu este
cazul .

Orice persoand juridicd sau fizicd, romdna sau striini are dreptul de a participa la procedura pentru
atribuirea contractului de concesiune. Se exclude din aceastd procedurd, respectiv nu este eligibil, orice
ofertant care se aflé in oricare dintre urmdtoarele situafii:

a) Este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un judecitor-sindic sau
activititile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie similard cu cele mentionate
anterior, reglementata prin lege.

b) Face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa In una dintre sitvatiile previzute la lit, a)

¢) Nu si-a indeplinit obligatiile exigibile de platd a impozitelor si a taxelor ctre stat, inclusiv cele
locale, precum si a contributiei pentru asigurérile sociale de stat

d) Furnizeazd informatii false in documentele prezentate .

€) A comis o gravd greseald in materie profesionald sau nu si-a indeplinit obligatiile asumate printr-
un alt contract de concesiune sau de achizitie public

Ofertantul poartd toatd rdspunderea ca oferta, insotitd de documentele de calificare, si fie primiti de
autoritatea concedenti la adresa si pani la data (ora si minutul) limita stabilitd in anunful de participare si
in' documentatia de-atribuire, inclusiv fortd majorii. Ofertele sosite dupa aceasti data vor fi returnate firi
deschidere. .

Ofertele se depun in scris la Registratura Primdriei comunei Ciianu, pind In data de

Pentru ﬁm&o%m,ﬁm fa procedurd, se achitd la caseria Emc.,ﬁ:ﬁmm sau prin virament bancar, in contul
RO20TREZ21621330250XX XXX, taxa de participare la licitatie — lei, care nu se restituie
si se face venit la bugetul local al comunei Ciianu.

10. Conditiile de exploatare a concesiunii

Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de
ordin economic, financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pénd la
incetarea confractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupi realizarea lucririlor
de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea
acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant i lipsite
de riscuri

mmoﬁdzmkw V Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei cigtigitoare, precum si ponderea lor;
Criteriul de atribuire este exclusiv cel financiar - cel mai mare nivel al redeventei.

ER RS
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Concedentul are obligatia de a stabili oferta cistigitoare pe baza criteriului de atribuire precizat mai

sus.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari si, dupi
caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu
-cerintele solicitate, S

Solicitarea de clarificiiri este propusi de ciitre comisia de evaluare si se transmite de citre concedent
ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie s& rdspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucritoare de
la primirea acesteia.

Concedentul nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completirile solicitate, sd determine aparitia
umi avantaj in favoarea unui ofertant.

Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul “Oferte”, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, Tn ziua fixatd pentru
deschiderea lor.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimind ofertele care
nu respectd prevederile SECTIUNII VIT Instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor
(conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineascd ofertele) a prezentei.

Pentru continuarea desfagurérii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor

- exterioare,.cel putin doud oferte sd intruneascd. conditiile.prevdzute de prevederile SECTIUNIL.VII -

Instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor (conditiile de valabilitate pe care trebuie
sd le indeplineascd ofertele) a prezented. .

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesuiui-verbal mai sus previzut
de ciitre toti membrii comisiei de evaluare §i de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
prezentul caiet de sarcini.

Inurma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia Intocmegte un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal
se semneazd de citre toti membrii comisiei de evaluare.

fn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute mai sus, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite Primarului comunei Ciianu.

In termen de 3 zile lucriitoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Primarul comunei
Cdianu informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicdnd
motivele excluderii.

Raportul mai sus previizut se depune la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte. Oferta cgstigitoare este oferta care
Intrunegte cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriului de atribuire.

In cazul in care existid punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face In urma unei noi licitatii,cu strigare, la care participd doar acesti ofertanti.
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Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmegte procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei. :

in baza acestui proces-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport
pe care il transmite Primarului comunei Caianu. .

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a fost
stabiliti ca fiind castigitoare. ,

Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicirii mai sus previzute, concedentul are obligatia de a informa:
a. ofertantul/ofertantii castigitor/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
b. ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarati cistigitoare asupra motivelor ce au
stat la baza deciziei respective.

Concedentul poate sé incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizirii comunicirii mai sus prevazute. .

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferti
valabild, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile prevazute pentru prima licitatie.
SECTIUNEA VI H.._.mad_nﬁ::m privind organizarea si desfisurarea vwcmmas: de concesiune;

Procedura de atribuire a contractului de concesiune este licitatia publici. In acest sens, concedentul are
obligatia sa publice intr-un cotidian de circulatie locald anuntul de licitatie, care va fi afisat i la sediul
primaériei.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limitd
pentru depunerea cfertelor.

Orice persoand interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire prin asigurarea
accesului direct, nerestricionat i deplin, prin mijloace electronice, la continutul documentatiei de atribuire
(documentatia va fi publicatd in format electronic pe site-ul Primariei Cdianu).

Orice persoand interesatid are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de atribuire.
Concedentul are obligatia de a réspunde, in mod clar, complet §i firi ambiguitati, la orice clarificare
solicitatsi, intr-o perioada care nu trebuic sa depigeascd 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de
solicitari §i cu cel putin 5 zile lucritoare Tnainte de data-limit3 pentru depunerea ofertelor. In cazul in care
solicitarea de clarificare nu a fost transmisa fn timp util, punénd astfel concedentul in imposibilitatea de a
respecta termenul de 5 zile mai sus indicat, acesta din urma are totugi obligatia de a rispunde la solicitarea
de clarificare in masura in care perioada necesari pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibili
primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data-limiti de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfigura numai dac3 In urma publicdrii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doui oferte valabile.
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SECTIUNEA VII instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor (conditiile de
valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele)

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatici de
atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba romani.

Ofertele se depun la sediul Primériei comunei Céianu, in doud ESEJ sigilate, unul exterior gi unul
interior, care se Inregistreazi, in ordinea primirii lor, In registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica : numele ofertantului si adresa ofertantului, obiectul licitatiei : Ofertd
de licitatie in vederea concesiondrii terenului cu categoria de folosintd pasune, cu mentiunea : “4 nu se
deschide inainte de data , OFQ »- Plicul exterior va trebui si con{ini:

a} o figd cu informatii privind ofertantul
b) o declaratie de participare, semnati de ofertant, fard Ingroséri, stersdturi sau modificiri;
¢) acte doveditoare privind calitétile $i capacititile ofertantilor, respectiv

pentru Persoane juridice

- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului;

- certificat fiscal care sd ateste cd nu are datorii la bugetul consolidat al statului

- certificat fiscal care sd ateste ¢ nu are datorii fatd de bugetul local al comunei Caianu

- certificat fiscal care sd ateste cd nu are datorii fatd de bugetul local al UAT-ului unde isi are sediul social
- imputernicire pentru persoana ce reprezinti societatea insotitd de o copie a actului de identitate a acestuia;
- chitantele care atestd plata taxei $i garantiei de participare la licitatie

pentru Persoane fizice:

- actul de identitate —copie

- certificat fiscal care s ateste cd nu are datorii la bugetul consolidat al statului

- certificat fiscal care si ateste cii nu are datorii fatd de bugetul local al comunei Céianu
- chitantele care atestd plata taxei §i garantiei de participare la licitatie

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zis#, se inscriu numele sau denumirea ofertantutui,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia. |

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnat de cdfre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de valabilitate.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa §i piné la data-limita pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad In sarcina persoanei interesate.

Ofertele primite §i inregistrate dupi termenul 1imitd de primire, previizut in anuntul publicitar, vor
fi excluse de la licitatie i vor fi inapoiate ofertantilor fird a fi deschise.
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Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea ficAndu-se dupd deschiderea plicurilor
exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilita in anuntul concesiunii sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisi. -

Continutul ofertelor este confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora, concedentul
urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal in care
mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderti
acestora din urma de la procedura de licitatie, de citre toti membrii comisiei de evaluare i de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini al licitatiei,

[n urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal
se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile mai sus previzute, comisia de evaluare
ESoEnﬁo Tn termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite Primarului comunei Ciiianu.

In termen de 3 zile lucridtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare; Primarul comunei
Ciianu informeazi in seris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicind
motivele excluderii.

fn cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, concedentul anuleazd procedura §i organizeazi o noui licitatie, cu respectarea procedurii mai sus
previazute.

SECTIUNEA VIII Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Solutionarea litigiilor apdrute in legiturd cu incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de concesiune, precum si a celor de acordarea de despiigubiri se realizeazi potrivit prevederilor
Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce
la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Cluj. Impotriva hotararii tribunalului se poate declara
recurs la sectia de contencios administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

H.Fisa de date a procedurii



ROMANIA

JUDETUL O@HG

COMUNA CAIANU

Comuna Ciianu nr, 48; Cod postal: 407120,

Telefon: +40-264280007, FAX: +40-264280027

E-mail: primaria.caianu@yahoo.com, Cod fiscal; 4288217

DENUMIRE SI ADRESA
COMUNA CAIANU, judeful Clyj

Cod de identificare fiscala: 4288217,

Adresa: Comuna Caianu, Str.Principala nr. 48, Cod fiscal 4288217
Telefon: +40-264280007 E-mail: primaria.caianu
Adresa web a sediului principal al autoritatii: hitps://www.primariacaianu.ro/;
Persoand de contact; Primarul comunei Ciianu, Daniel Crisan

25 e
OCEDURII _ _

Terent cu categoaria de folosintd pasune in suprafatd de 636 mp, aflati in proprietatea privatd a Comunei

Ciianu, inscris in CF nr. 51475, identificat cu nr. Cadastral 51475

I1.2 Criterii de atribuire

cel mai mare nivel al redeventei- 100%.

I1.3 Durata contractului

Durata in ani:

Hﬂ.w. Ummnmmowm,
111.1.1 Tipul procedurii si modalitatea de desfiisurare:

licitatie publics, cu ofertd 1n plic, inchis si sigilat i presupune:

- publicarea anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina de internet a Primériei Céianu

- participarea persoanelor interesate la licitatia publici cu ofertd

II1.2. Informatii administrative

IIL.2.1. Limbile in care pot fi depuse ofertele sau cererile de participare:

& Roméni

Moneda in care se transmite oferta financiard: RON

IT1.2.2. Perioada minim3 pe parcursul ciireia ofertantul trebuie s3 isi mentina oferta:
- 30 zile (de la termenul limitd de primire a ofertelor)

I11.4. PREZENTAREA OFERTEI

conform Caietului de sarcini
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IV.1 Obiective de ordin economic §i financiar

- Concesionarul va achita autorititii concedente o redeventi stabiliti prin contract

Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului in sarcina
concesionarului (inclusiv cele de mediu) -
dezvoltarea economici a zonei, prin atragerea de investitori - punerea
in valoare a bunului §i aducerea de venituri la bugetul local

IV.2 Obiective de ordin social

- Concesionarea terenului prezintd un dublu interes, atdt pentru comuni, prin valorificarea suprafetei de
teren proprietate privatd, cit si pentru cetdfenii comunei, dupa realizarea obiectivului de investiii.
- cregterea nivelului de trai al localnicilor prin dezvoltarea economici a zonei, accesul la facilititi

IV.3 Obiective de medin

Concesionarul va avea obligatia de a respecta legislatia in vigoare pe probleme de mediu. Contractul de
concesiune transferd viitorului concesionar responsabilitatea cu privire la respectarea clauzelor de
protectia mediului, printre care:
- luarea tuturor misurilor necesare pentru diminuarea §i evitarea poludrii solului si a apei subterane, cu
efecte asupra séndtitii populatiei
- utilizarea durabili a resurselor
-, gestionarea eficientd a degeurilor si mentinerea cu mﬁoﬁn a_condittilor . de @m:m cerute de
Bm_aBnEmn_m legale in vigoare :
- conservarea biodiversititii si a ecosistemelor specifice cadrului gomoomnmmo natural
- utilizarea durabild a resurselor naturale

Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului,
pénd la incetarea contractului, §i privesc respectarea bunelor conditii agricole si de mediu, aga cum este
prevdzut la alin. (1) al art. 6 din Regulamentul (CE) ar. 73/2009 al Consiliului din 19 ianuarie 2009 de
stabilire a unor norme comune pentru sistemele de ajutor direct pentru agricultori in cadrul politicii
agricole comune si de instituire a anumitor sisteme de ajutor pentru agricultori, de modificare a
Regulamentelor (CE) nr. 1.290/2005, (CE) nr. 247/2006, (CE) nr. 378/2007 si de N&Homw_am a
Regulamentulw (CE) nr. 1.782/2003, cu modificirile §i completirile ulterioare, publicat fn Jurnalul
Oficial al Uniunii Europene, seria L, nr. 30 din 31 ianuarie 2009.

Daci este cazul, concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
impuse de legislatia in domeniu.

S 1) CONDITII Um w%ﬂmnuwbw._w
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VI.1.1.a) SITUATIA PERSONALA A OFERTANTULUI

Informatii si formalitéiti necesare pentru evaluarea respectirii cerintelor mentionate:

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, romand sau striind, care
indeplineste conditiile previzute In caietul de sarcini

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnatd cgtigitoare la o licitatie publicd
anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale In nitimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpé proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani,
calculati de la desemnarea persoanei respective drept cigtigitoare la licitatie.

VL. 2) Legislatia aplicabila:

- Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
- Legea privind Codul civil nr, 287/2009, republicati, cu modificérile si completirile vlterioare;
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III.  Contract-cadru de concesiune, continind clauze contractuale obligatorii

Comuna Ciianu
Judetul Cluj
Nr. .../data ...........

CONTRACT-CADRU
de concesiune

INCheiat @STAZL vuevvviiviiirinerriiiiiiieeteceeeernestereesseennees

L. Partile contractante
1. Intre Comuna Ciianu, adresa loc. Caianu nr. 48, telefon 0264.280007, avand codul de

tnregistrare  fiscald 4288217, «cont deschis la  Trezoreria Cluj-Napoca nr.
, reprezentata legal prin primar Daniel Crisan, in

calitate de concedent, si:

2. , cu sediul in cu sediul , identificata prin cod

unic de inregistrare RO si numar de inregistrare la Registrul Comertului Cluj.
, reprezentata prin administrator in calitate de
concesionar, pe de alti parte, la data de................. rereennns ,

la sediul concedentului, in temeiul QUG 57/2019 privind Codul administrativ, a Hotarérii
Consiliului  Local al Comunei Céianu or........... precum si a procesului verbal
or, , s-a Incheiat

prezentul contract de concesiune.

« [II. Ohbiectul contractului de concesiune

Art.1
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Obiectul contractului este terenul proprietate privati a Comunei Céianu, in suprafati de
636 mp, aflatd in proprietatea privati a Comunei Caianu nr. cadastral 51475, inscris in cartea
funciard nr. CF 51475 Caianu, identificat prin schifa ce face parte integranti din contract,

H

“* Terenul situat terenul proprietate privatd a Comtinei C#ianu in suprafati de 636 mp, aflatd’
in proprietatea privatd a Comunei Caianu nr. cadastral 51475, inscris in cartea funciard nr. CF

51475 Omw_mbs se concesioneaza in vederea ........
Termenul
Art. 2
¢ (1) Durata concesiunii este de _____, si intrdi in vigoare incepand cu data de.....

-+ (2) Durata contractului de concesiune poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa
al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.

+ III. Redeventa
A3
Redeventa este de weene/am, platibild in lei la cursul BNR din ziua platii.

Redeventa se poate modifica conform hotérarilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin
indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transforma in moneda nationala).
Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mic# decét valoarea acesteia in
lei, la data licitatiei publice, respectiv lei/ an.

+ IV. Plata redeventei
Art. 4

* (1) Plata redeventei se va efectua in numerar la casieria uniti{ii administrativ-teritoriale.

e« (2) In termen de 60 de zle de la data intriri in vigoare a contractului de
concesiune, concesionarul este obligat sd achite redeventa pentru anul

o (3) incepand cu anul , plata redeventei se face din initiativa concesionarului pani
la 31 martie a anului in curs.
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» (4) Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii atrage majoriri
de intirziere. Majoririle de Intdrziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului
local din taxe si impozite.

» (5)Pact comisoriu :

Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate pentru obiectul

‘concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era obligat sa faca plata,
duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in
intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

o {6) Prezentul contract constituie titlu de creanti si titlu executoriu.
VIDREPTURILE PARTILOR
Art. 5 Drepturile concesionarului

+ (1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe rdspunderea sa, imobilul
ce face obiectul contractului de concesiune. SN

o (2) Concesionarul are dreptul de a executa lucrarile necesare functionarii pe cheltuiala sa.

e (3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face
obiectul concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul
contract de concesiune.

Art. 6 Drepturile concedentului

s (1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, s& verifice stadiul de
realizare a investitiilor, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
Verificarea bunului concesionat se va efectua numai cu notificarea prealabila a
concesionarului, in scris, cu min. 3 zile inainte de data stabilita pentru vizitare.

¢ (2) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

¢ (3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari, de interes public, pe care acesta
le considera a fi necesare, anuntand in prealabil in scris concesionarul

e (4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotararile
de consiliu local sau functie de legislatia in domeniu, conform art.3.

e V. Obligatiile partilor
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Art. 7 - Obligatiile concesionarului

* (1) Concesionarul va obtine documentatiile tehnice: proiect, documentatii

urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are

- obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, in
conformitate cu prevederile legale. Concesionarul va suporta cheltuiclile necesare
proiectérii, construirii, exploatarii §i intretinerii parcarii ce va fi construita pe terenul ce
face obiectul contractului de concesiune. Concesionarul are obligativitatea asiguriirii
exploatérii in regim de continuitate, eficacitate i permanent a bunului concesionat, pe
toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de ciitre concedent. Concesionarul
se obligd s& administreze §i sd exploateze obiectul concesiunii cu diligenti maxima pentru
a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toatd durata contractului.

* (2) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face
obiectul concesiunii. Pe toata durata contractului; concesionarul nu va schimba obiectul
concesiunii, asa cum a fost stabilit la art. 1 ,

¢ (3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii,

» (4) Concesionarul are obligatia sa respecte legile roméine pe toatd durata concesiunii
in toate actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului -

* (5) Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa si penalitatile/majorarile calculate
de concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata.

» (6) Concesionarul are obligatia sd pliteascd taxele si impozitele pentru obiectul
concesiunii, functie de legislatia in domeniu.

« (7) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea
exercitiului functiunii organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare
-nationala si alte asemenea.

* (8 Concesionarul are obligatia intretinerii bunului concesionat pe intreaga perioada
a derularii contractului de concesiune (lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire etc).

* (9) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat,
la solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care
acesta le considera a fi necesare.

+ (10) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranti in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului
etc.). .
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Concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale In vigoare. .

» (11) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de
ordin economic, financiar, social si de mediu, incepind de la preluarea bunului pana la
Incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea
lucrdrilor de orice fel (investifie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare
etc.) si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante
pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere,
precum §i pentru asezdrile umane.

¢ (12) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa

nu afecteze proprietatile vecine; este - direct raspunzator pentru
defectiunile/degradarile/distrugerile si alte asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile
create.

e (13) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele
de publicitate imobiliar.

e (14) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul

~ este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul in mod gratuit si liber: .
de orice sarcini, pe baza de proces verbal. La finalizarea termenului conecesiunii, partile vor
stabili de comun acord modalitatea de utilizare in continuare a terenului de catre
proprietarul investitiei.

e (15) s3 depuni, in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune, cu
titlu de garantie, , o sumd , reprezentind echivalentul redeventei datorati
pentru primul an de exploatare la Caseria Primériei comunei Ciianu. In cazul in care
concesionarul nu respecti aceasti obligatie, contractul inceteazi de drept fird nici
o notificare privind punerea in intrziere, fird acordarea de despégubiri concesionarului si
fari interventia instantei. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte
sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza prezentului contract.

» (16) Congcesionarul este obligat ca la finalizarea lucrarilor de reabilitare a imobilului
sa prezinte concedentului procesul verbal de receptie a lucrarilor executate ; la receptia
lucrarilor vor fi invitati i reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate
(tehnic, urbanism);

« (17) Concesionarul este obligat si pund la dispozifia organelor de control ale
concedentului toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

» (18) Concesionarul este obligat sd continuie exploatarea bunurilor in noile conditii
stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de
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concesiune, fird aputea solicita Incetarea acestuia, daca este posibila continuarea
exploatarii acestora cu aceeasi destinatie pentru care au fost concesionate. In cazul de
modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu, concesionarul
are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire. In caz de dezacord intre
concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de catre
instanta judecatoreasca competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de catre concesionar.

(19) Concesionarul va asigura evacuarea apelor meteorice la refeaua de canalizare
a orasului si va avea grija ca prin lucrarile executate sa nu afecteze imobilele vecine.

(20) Concesionarul are obligatia sa asigure si sa mentind toate lucririle si instalatiile
in buna stare de functionare, conform prevederilor regulamentarilor in vigoare privind
exploatarea parcérilor publice;

(21) Concesionarul trebuie sa se conformeze tuturor prevederilor legale, privind
controlul traficului rutier si al securititii utilizatorilor parcarii;

(22) Concesionarul are obligatia de a lua toate misurile In vederea semnalizirii si
dirijarii traficului rutier, atunci cand intervin perturbatii generate de executia unor lucriri
de intretinere, exploatare sau de alte cauze de forta majora.

(23) Concesionarul are obligatia de a executa lucrarile de oobm::ﬁo in terimenl stabilit
prin autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite
prin documentatiile de urbanism.

Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(?2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul am concesiune,
exceptand situatia prevazuta la art.6 alin (2) sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului- aparitia oriciror Imprejurri
de naturd s aduci atingere drepturilor concesionarului.

(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul concedentului,
cu renegocierea redeventei.

V1. Incetarea/rezilierea contractului de concesiune
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(1) Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de ciitre concesionar a bunului
concesionat ;

A

e (2) La expirarea duratei inifiale stabilite in contract, dacd pértile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii; .

e (3) La disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata
unei despagubiri, caz in care acesta va notifica indata concedentul despre disparitia bunului
ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune,
in conformitate cu art. 14.1 (a) al prezentului document. In aceste situatii concedentul nu
va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

e (4) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competenta instanta de judecata. Concedentul va notifica de indata
intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasta masura.

¢ (5) In cazul 1n care concesionarul nu isi respecti obligatia de a depune garantia previzutd la
art. 7 alin. 10 in termen de 90 de zile de la incheicrea contractului, contractul inceteazi de
drept, fard punerea In Intirziere si fiird nici o altd formalitate;

e (6) In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este decazut
din drepturi.

e (7) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere
de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul
este obligat sa achite folosinta terenului pana la predarea efectiva a acestuia catre
concedent. Cuanturnul lipsei de folosinta teren, pe luna, reprezinta 1/12 din valoarea anuala
a redeventei licitate. Plata se va efectua lunar pana la ultima zi a lunii in curs. Pentru
nerespectarea acestei obligatii se calculeaza majorari de intarziere conform legislatiei in
vigoare.

¢ (8) Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de platdi a redeventei sau a taxelor
si impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea
perioadei - pana la care era obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a
contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in intarziere si fara interventia
instantei judecatoresti.

s (9) La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat
sd restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul (bun de retur), In mod gratuit si
liber de orice sarcini.
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Neexecutarea obligatiilor contractuale, conferd concedentului, Municipiul Tasi, dreptul si solicite
instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constand in valoarea
redeventei si a penalitatilor calculate pana la preluarea bunului.

e (10) In conditiile incetarii contractulvi de concesiune din alte cauze decat ajungerea
la termen, forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatarii bunului proprietate publica, in conditiile stipulate in prezentul contract, pana la
preluarea de catre concedent.

« VIL Rispunderea contractuali
Art. 10

» (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune, partea
in culpd datoreaza : majordri de intdrziere in cazul neachitarii in termenul stabilit a
redeventei, conform art. 4.4. si despagubiri, conform art 9.7.

» (2} Forta majord apird de rdspundere, in conditiile legii.

 VIIL Decaderea din &..%»:1 a noﬂmmamrm_.:_:m. |
Art. 11

(1) Decéderea din drepturi a concesionarului echivaleazi cu retragerea concesiunii si are drept
consecinfa incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului.

Decdderea din drepturi se pronuntii de citre instanta de judecata. Aceasta sanctiune se aplici in
cazul cind concesionarul:

« a) ignori sistematic prevederile contractului de concesiune;
e b) abandoneazi sau intrerupe activititile legate de realizarea obiectului concesiunii;
« c) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii.

~

In situatiile previzute mai sus, concedentul va transmite o somatie scrisid concesionarului, cu
mentionarea situatiilor care pot conduce la deciderea sa din drepturi. Prin somatie se va acorda

un termen penfru Inliturarea deficientelor. In cazul In care situatiile se mentin si dupi
expirarea acestui termen, se va sesiza instanfa de judecata.



ROMANIA

JUDETUL CLUJ

COMUNA CAYANU

Comuna Céianu nr, 48; Cod postal; 407120,

Telefon: +40-264280007, FAX: +40-264280027

E-mail: primaria.cai ahoo.com, Cod fiscal: 4288217

(2) Deciderea din drepturi a concesionarului conduce la Incetarea de drept a contractului de
concesiune §i obligd pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de
concedent. fnainte de sesizarea instantei de judecata pentru deciderea din drepturi a
concesionarului, concedentul este obligat sa anunfe finantatorii lucrdrii in vederea exercitarii
dreptului de a decide invocarea beneficiului substituirii concesionarului. Finantatorii vor comunica
concedentului intentia lor ferma de a constitui o persoand juridica substitutoare, care va trebui sa
posede capacitate financiari si tehnica suficienta pentru a continua concesiunea. Concedentul este
obligat ca, in termen de doud luni de la notificarea persoanei juridice substitutoare, sa comunice
confirmarea sa sau motivele respingerii. De la data confirmérii exprese a substituirii, unitatea

substitutoare se bucurd de totalitatea drepturilor si fsi asumi totalitatea obligatiilor aferente

-concesiunii.

o IX. Litigii
Art. 12

In mésura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor de orice fel
ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor privind acordarea
despagubirilor se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile si completarile ulterioare. ,

+» X. Rascumpararea concesiunii
Art. 13

(1) a) Concedentul are posibilitatea, cu un preaviz de un an, de a rdscumpéira concesiunea dupa
epuizarea a 2/3 din durata acesteia.

» b) Riscumpirarea concesiunii se face cind interese majore ale Comunet Caianu o impun
si se aprobd prin hotdrére a Consiliului Local al Comunei Caianu. _

o c¢) Pretul rascumpararii se stabileste de comun acord intre parti iar Tn caz de dezacord,
partile se vor adresa instantei de judecata,

o XI. Renuntarea la concesiune

Art. 14
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14.1 a) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitatii de a realiza obiectul
concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora, sau
datorita faptului ca pe parcursul executarii lucrarilor se constata existenta unor vestigii
arheologice. Concesionarul va instiinta deindata in scris concedentul. Motivatia renuntirii la
concesiune va fi analizatd de o comisie numita de concedent, format din specialisti de profil ai
acestuia si ai altor autoritati legale competente. In situtia in care nu intreg terenul concesionat este
afectat de vestigii, la solicitarea concesionarului, suprafata concesionata poate fi diminuata cu
suprafata afectata de vestigiile istorice, care va fi preluata de concedent, redeventa urmand a fi
diminuata in mod corepunzator. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei...
despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

b) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii obligatiilor de
catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea
costurilor lucrérilor si a celorlalte cheltuieli suportate. in cazul in care nu se va ajunge la un acord,
se va sesiza instanta de judecata.

o d)incazul renuntdrii [a concesiune, din alte motive decat cele prevazute la alin 1 (a) ce tin
<"~ de culpa sa, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri: - - .

- in situatia in care constructia nu este inceputa, despigubirea in sarcina concesionarului consta in
contravaloarea lucrarilor executate de concedent in vederea aducerii bunului la starea fizica de
ladata concesionarii - executarea unei esplanade ( nivelare teren, executie platforma
betonata, amenajarea spatiilor verzi, amplasarea monumentului, statuilor, refacerea fantanei
arteziene si mobilierului urman, precum si a altor lucrari necesare punerii in functiune a
esplanadei); concesionarul este obligat sa plateasca redeventa si accesoriile acesteia pana la data
preluarii terenului de catre concedent; .

- in situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizata, despagubirea in
sarcina. concesionarului reprezinta valoarea investitiilor executate pana la data renuntarii
la concesiune. Bunurile proprii, constand din bunuri achizitionate de concesionar, ce pot fi ridicate
faraa afecta functionarea imobilului pot reveni concedentului, in misura in care acesta isi
manifestd intenfia de a le prelua, in schimbul unei compensatii banesti; in caz contrar
concesionarul isi va ridica bunurile.

o XII. Alte clauze
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Art. 15

« (1) La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea
de utilizare in continuare a imobilului.

o - (2) Schimbarea situatiei juridice a obiectului-concesiunii dupd incheierea contractului
nu obligd pe concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel de
despégubire Tn acest caz.

Art. 16

(1) in cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv nula,
inaplicabili sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nici o alta
dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cdnd astfel de dispozitii nelegale
sau nevalabile nu ar fi fost previzute.

Art. 17

(1) Orice modificare a prezentului contract.de concesiune se va face cu acordul scris al ambelor:, ...

part1 .

¥

Art. 18

(1) In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor apérea alte reglementiri legale

 privind concesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia si stabili

alte conditii decit cele previzute in prezentul document.
o XIII. Definitii

Art. 19

)

e (1) Prin forta majori, in sensul prezentului contract de concesiune, se Infelege o
fmprejurare externd cu caracter exceptional, far3 relatie cu lucrul care a provocat dauna sau
cu insusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

e (2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se
intelege o imprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor
obiective de interes national, judetean si local.
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XIV. Dispozitii finale

» Prezentul contract se completeazi cu prevederile Hotérarii Consiliului, Local al comunei
Caianu nr. din - privind aprobarea concesiondrii terenului identificat prin
nr. cad 51474, situat in sat Bar#i (inclusiv anexele acesteia).

» Prezentul contract poate fi modificat §i adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executdrii sale, cu acordul pértilor.

» Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului
contract se poate face numai prin act aditional incheiat intre pirtile contractante, cu
exceptiile previzute in prezentul contract de concesiune.

+  Orice modificari legale ale prevederilor contractului de concesionare vor fi insusite prin
hotirére a consiliului local.

» Prezentul contract a fost incheiat intr-un numir de 4 exemplare, din care 2, astizi,

......... verveeenes, data semndrii lud, in Caianu.

Primdéria comunei Ciianu

- CONCEDENT  #zwees w0 e ‘ o e o CONCESIONAR

Consiliul Local al comunei Ciianu e terebnereeeeseanreearen
Primar: dI Daniel Crisan . 1 SOOI T



