                               MEMORIU JUSTIFICATIV
                        PUD CAIANU-MIC
STRUCTURA SI METODOLOGIA DE ELABORARE IN

CONFORMITATE CU:
· LEGEA NR.453/2001, privind modificarea Legii nr.50/1991 referitoare la

executarea lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor si Ordinul nr.91/1991 al MLPAT.

· FORMULARELE  DE PROCEDURA DE AUTORIZARE SI

CONTINUTUL DOCUMENTATIILOR, prevezute la art.2, alin.2 si

art.6 alin.1, din Legea nr.50/1991, anexa la Monitorul Oficial nr.228 din

14.11.1991.

            -     HOTARAREA GUVERNULUI ROMANIEI PENTRU APROBAREA

                  REGULAMENTULUI DE URBANISM, Monitorul Oficial nr.14 din

                  16.07.1996.

            -     Monitorul Oficial, Partea I, Nr.373 din 10.07.2001 – LEGE – privind

                  amenajarea teritoriului si urbanismul.

· GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL

CADRU AL PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU  
                INDICATIV: GM 009 – 2000
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         Obiectul lucrarii

          Obiectul prezentei documentatii este elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu privind obiectivul: “MODERNIZARE EXPLOATATIE AGRICOLA PRIN CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE SI PROCESARE, IMPREJMUIRE SI RACORDARE LA UTILITATI”
 pe un teren proprietate privata a SC COLINA VERDE AGRI SRL situat in                                          judetul  Cluj, comuna CAIANU, sat CAIANU MIC nr. 20/A
          Zona conform P.U.G. comuna CAIANU, imobilul este situate in intravilanul si extravilanul localitatii Caianu Mic , comuna Caianu in afara perimetrului de protectie fata de obiective cu valoare de patrimoniu.Regulamentului Local de Urbanism prevede anumite reglementari de care se va tine cont in elaborarea P.U.D.
          Lucrarea a fost corelata cu prevederile documentatiilor superior si  anterior elaborate, respectiv Planul Urbanistic General, Regulamentul Local de Urbanism.           Planul Urbanistic de Detaliu rezolva prima etapa spre obtinerea Autorizatiei de Construire .            
 2.   Incadrare in zona/localitate

           Terenul este situat in partea de est,  la iesirea din  localitate, in partea de nord a drumului DN 16
           Zona studiata ce face obiectul prezentei lucrari este delimitata astfel:

           -  la N – proprietati private 

           -  la V – proprietati private 
           -  la S – zona de utilitate publica a drumului national DN 16
           -  la E –. proprietati private
.......................................
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

        - Folosinta actuala a terenului:  arabil,conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. 50953/Caianu.
        - Destinatia stabilita prin PUG aprobat: -pentru teren situate in intravilan, -zona de locuinte si functiuni complementare(L), subzona locuinte existente (Le)

        - Functiunea dominanta: zona preponderant rezidentiala, tipic rurala.Zona cuprinde si dotarile necesare, complementare locuirii, precum activitati productive, mici intreprinzatori , comert, servicii turism si altele asemanatoare cit si infrastructura tehnico-edilitara necesara functionarii zonei.
      . – Destinatia propusa: -se propune construirea unei hale de depozitare cu o suprafata desfasurata de 450 mp pe parter si a unui spatiu de procesare cu o suprafata desfasurata de 90 mp, din structura metalica, imprejmuirea terenului si racordarea la utilitatile existente in zona si amenajarea  unui acces auto din drumul national DN 16. Obiectivul propus se va amplasa in partea de teren situat in intravilan. Realizarea locurilor de parcarae se va prevedea in interiorul parcelei.
        . – Studiul geotehnic –concluzii:

                                          - pe amplasament terenul are parametrii geotehnici corespunzatori fiind posibila fundarea in stratul de argila deluviana mentionata in studiu geo.

                                          - in cap. IV al studiului se prezinta posibilitatile de fundare optime.
                                          - este esential ca presiunea efectiva rezultata sa nu depaseasca valoarea rezistentei la incarcare a terenului.

                                          - in imediata apropiere a obiectivelor proiectate nu sunt constructii astfel ca nu exista risc de afectare a altor structuri.
3. SITUATIA EXISTENTA
· accesibilitatea la caile de comunicatie:

circulatia se realizeaza de pe drumul  national DN 16 Apahida (DN 1C)-Mociu-Canarasu-limita jud. Mures.
-  suprafata ocupata, limite si vecinatati:

teren in intravilan suprafata de 3816.00 mp,( pe care se realizeaza investitia), teren in extravilan in suprapata de 4334.00 mp pe care se vor amplasa circulatii si o platforma de manevra. Terenul este  proprietate privata .
      Zona studiata ce face obiectul prezentei lucrari este delimitata astfel:

           -  la N – proprietati private 

           -  la V – proprietati private 

           -  la S – zona de utilitate publica a drumului national DN 16

           -  la E –. proprietati private

           - suprafete de teren construite si suprafete de teren libere:
 in momentul de fata pe terenul in cauza nu exista edificate constructii.
            - caracterul zonei, caracterul arhitectural urbanistic:

              zona preponderant rezidentiala, tipic rurala.Zona cuprinde si dotarile necesare, complementare locuirii, precum activitati productive, mici intreprinzatori , comert servicii turism si altele asemanatoare cit si infrastructura tehnico-edilitara necesara functionarii zonei.
            - destinatia cladirilor:

cladirile au cu preponderenta functiunea de locuit;

           - tipul de proprietate asupra terenurilor,cu precizarea suprafetelor ocupate:
terenul este proprietate privata, la fel si cele invecinate; 

           - concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare:
In calculul terenului de fundare s-a adoptat adancimea de incastrare Df=1.2 m fata de cota terenului amenajat
           - accidente de teren, cu precizarea pozitiei acestora:
Se observa in profilul dealului urmele unor alunecari de mica amploare care nu sunt de natura sa influenteze stabilitatea terenului studiat.
           - adancimea apei subterane:

In ambele foraje nu s-a interceptat apa subterana.
         - parametrii seismici caracteristici zonei:

Cf. “Normativul privind documentatiile geotehnice pentru constructii” indicative NP 074/2014 CF. tabelelor A.1.1. – A.1.4. din Anexa 1, in urma corelarii tuturor factorilor determinanti, studiul se incadreaza in Categoria geotehnica 1 (risc geotehnic redus) cu un punctaj total de 8 puncte.Zona seismica ag=0.01, Tc=0.7 s
         - analiza fondului construit existent(inaltime, structura, stare):

pe terenul studiat nu exista fond construit;

- echiparea existenta:

 retea de curent electric existenta;

 conducta publica de apa existenta.
P.O.T.=0.00%

C.U.T.=0.00

Folosinta actuala: arabil.

4. REGLEMENTARI
· obiective noi solicitate prin tema program:
             -se propune construirea unei hale de depozitare cu o suprafata desfasurata de 450 mp pe parter si a unui spatiu de procesare cu o suprafata desfasurata de 90 mp, din structura metalica, imprejmuirea terenului si racordarea la utilitatile existente in zona si amenajarea  unui acces auto din drumul national DN 16.
             - se va amplasa un container tip cu functiunea de birou in preajma unui cantar auto.
             - se vor amenaja platforme betonate , spatii pietruite pt manevra si parcari auto in interiorul incintei.

             - apele reziduale si canalizarea se vor colecta intr-un bazin vidanjabil situat in apropierea accesului auto

· functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:

            constructia va avea destinatia de hala de depozitare si procesare si se va amplasa la o distanta de 50 .00 de metrii de la aliniament iar la nord pe limita intravilanului in interiorul parcelei.
· capacitatea, suprafata desfasurata;
SC= SD=  735.00 mp constructii propuse.
                   Regim de inaltime = P (parter)
· principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de constructiile existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor:

      - Accesul pietonal se va realiza din DC 16.

      - Accesul auto din acelasi drum, situat pe latura sudica a parcelei.

       Stationarea auto va fi in cadrul parcelei pe cinci parcaje amenajate in suprafata de 62.50 mp ;

· integrare si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute:

      constructia va fi realizata in specificul arhitecturii industriale de inalta tehnologie, astfel incat sa se incadreze armonios in specificul localitatii;
· principii de interventie asupra constructiilor existente:

nu este cazul;

· modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale:

       Accesul pietonal se va realiza din drumul national, iar in interior se va circula pe suprafete pietruite
       Accesul auto din acelasi drum, si in aceleasi conditii.

       Stationarea auto va fi in cadrul parcelei;

· principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei:

nu este cazul;

· conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta:

nu este cazul;

· solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii (dupa caz):

nu vor exista defrisari si nu se vor desfasura activitati poluante.

 S-a prevazut colectarea selectiva a deseurilor, eliminarea prin firme autorizate.

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin extinderea retelor existente in zona.
· prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului (dupa caz):

nu este cazul;
· solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi:

in urma lucrarilor de amenajare se vor reabilita si replanta spatii verzi in incinta parcelei;
· profile transversale caracteristice:

terenul are o declivitate usoara de  la  nord  spre sud conform ridicarii topometrice;
· lucrari necesare de sistematizare verticala:

accesele auto si pietonale se vor realiza conform standarelor in vigoare, tinand cont de declivitatile existente pe teren;

· regim de construire (aliniere si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor:

constructia( hala) se va amplasa la o distanta de minim 5.00 m fata de proprietatea vecina de la EST, se va retrage 50.00 m de la aliniament( limita proprietatii de la SUD),la 18,31 m de la limita proprietatii VEST, pe limita de perimetru intravilan la NORD.
                  P.O.T. propus =19.26%
· coeficientul de utilizare a terenurilor:

                  C.U.T. propus = 0.19
· asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri):

In zona exista:

· retea electrica;

· retea de apa potabila;

· retea de telefonie

urmand ca prin documentatii specifice si avizate de furnizorii de utilitati, sa se racordeze la acestea.

Incalzirea se va face electric .

Canalizarea in bazin betonat vidanjabil.
· bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus):
BILANT TERITORIAL-intravilan
	DESTINATIA

                       TERENULUI
	           existent
	         propus

	
	    mp
	     %
	     mp  
	    %

	SUPRAFATA AFERENTA PUD:

           din care:
	  3816.00
	   100.00
	   3816.00
	 100.00

	Zona aferenta locuirii, din care:
	 
	   
	  
	 

	 - constructii propuse:
	    
	
	   592.50         
	 15.53   

	 - platforma betonata: 
	
	
	    360.00
	  9.43

	 - circulatii auto:
	
	
	  2235.00 
	  58.57

	 - spatii verzi:
	  3816.00      
	   100.00
	    566.00
	  14.84

	 - parcari incinta:
	
	
	      62.50
	  1.63 

	 
	
	
	     
	 

	 
	 
	   
	   
	  

	TOTAL ZONA STUDIATA PUD: :
	 3816.00
	    100.00
	  3816.00
	 100.00


 P.O.T. existent = 0.00%         P.O.T. propus =15.53 %    P.O.T. admis = 35.00%              
 C.U.T. existent = 0.00            C.U.T. propus = 0.15          C.U.T. admis = 0.7             
        SUPRAFETE CONSTRUITE PROPUSE PRIN PROIECT:

        SC=SD= 592.50 mp 
CATEGORIA DE IMPORTANTA A CONSTRUCTIEI: C
CLASA DE IMPORTANTA: III

GRAD SEISMIC: VI

ZONA SEISMICA: F

ZONA CLIMATICA: A

INALTIMEA CLADIRII: .P(parter)...................  
       CONCLUZII:    
       Lucrarea: “MODERNIZARE EXPLOATATIE AGRICOLA PRIN CONSTUCTIE HALA DEPOZITARE SI PROCESARE, IMPREJMUIRE SI RACORDURI LA UTILITATI” in localitatea CAIANU MIC nr. 20/A , comuna CAIANU , judetul Cluj, se va realiza pe teren proprietate privata de 3816 m situat in intravilanul localitatii.

      Folosinta actuala a terenul: arabil.

       In conformitate cu Planul Urbanistic General  terenul se afla situat in zona de locuinte si functiuni complementare existente  UTR: Le si subzona locuinte si functiuni complementare propuse UTR: Lp
    Functiunea propusa este in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism.
    P.U.D.-ul solutioneaza amplasarea constructiei, racordarea la utilitati si restrictiile impuse.
August
2021                                                                                                     INTOCMIT:
                                                                                             Arh.dipl. ADRIAN POPA

